Nr. 1042 20. névember 2013

REGLUGERD
um lanveitingar IbGdalanasjods til sveitarfélaga, félaga og félagasamtaka sem atladar

eru til byggingar eda kaupa a leiguibidum, nr. 1042/2013,
sbr. reglugerdir nr. 93/2014. 147/2015, 742/2016 og 787/2016.

I. KAFLI
Gildissvid, markmid og ordskyringar.
1. gr.

Gildissvid.
Reglugerd pessi tekur til lanveitinga ibudalanasjods sem atladar eru til byggingar eda kaupa &
leiguibadum, sbr. 3. télul. 15. gr. laga um hdsnadismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum,
sem og til endurbota og vidhalds leiguiblda, sbr. 16. gr. laga um hdsnaedismal, til sveitarfélaga,
féelaga og félagasamtaka sem ekki eru rekin i hagnadarskyni og hafa pad sem langtimamarkmid
ad byggja, eiga og hafa umsjon med rekstri leiguhtsnadis skv. VIII. kafla sému laga.

2.0r.
Markmid.
Markmid reglugerdar pessarar er ad studla ad frambodi & leiguibudum fyrir almenning a
vidradanlegum kjorum.

3.qr.
Oroskyringar.
Merking orda i reglugerd pessari er sem hér segir:

1. Framkvaemdaradili: Sveitarfélag, félag og félagasamtok sem hyggjast seekja um lan hja
ibtdalanasjodi til ad byggja eda kaupa leiguibudir.

2. Lansvilyrdi: Skilyrt loford um lanveitingu ibidalanasjods til sveitarfélags, félags eda
félagasamtaka sem a&tlud er til byggingar eda kaupa & leiguibudum.

3. Leiguibud: Husnadi sem leigt er til ibudar, sbr. husaleiguldg, nr. 36/1994, med sidari
breytingum, eda veittur er buseturéttur i gegn greidslu bdseturéttargjalds og
busetugjalds, sbr. 16g um hasnadissamvinnuféldg, nr. 66/2003, med sidari breytingum.

4. Matsverd leiguibudar: Byggingarkostnadur eda kaupverd ibidar sem bidalanasjodur

metur ad sé i samraemi vid edlilegan byggingarkostnad eda markadsverd ibddarinnar.

Sambudarfolk: Adilar i skraddri sambid samkvemt pjodskra.

6. Tekjur: Allar tekjur skv. Il. kafla laga um tekjuskatt, nr. 90/2003, med sidari breyt-
ingum.

o1

. KAFLI
Framkvaemdaradilar.
4. qgr.
Markmid framkveemdaradila.
pad er skilyrdi lanveitingar [budalanasjods til byggingar eda kaupa & leiguibidum ad
framkvaemdaradilar hafi pad sem langtimamarkmid ad byggja, eiga og hafa umsjon med rekstri

1 Breytingar hafa verid settar inn til hagraedis fyrir notendur. Birting pessa skjals er an abyrgdar en bent er 4 ad
frumtextar eru a vef Stjornartidinda og & reglugerd.is
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leiguhisnadis. Framkveemdaradilar skulu &vallt hafa umsjén med rekstri ad minnsta kosti
pbriggja leiguibuda & hverjum tima.

Félog og félagasamtok skv. 1. mgr. skulu ekki rekin i hagnadarskyni. Edlilegur rekstrarafgangur
pbeirra skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins eda samtakanna eda til nidurgreidslu lana
en ekki til greidslu ards eda igildis ards til eigenda. Skulu greidslur til eigenda einungis fela i
sér edlilegt endurgjald fyrir pa vinnu eda pjonustu sem peir hafa veitt félaginu eda
félagasamtokunum. Stjérn félags eda félagasamtaka skal i stérfum sinum haga rekstri félagsins
eda félagasamtakanna i samraemi vid markmid félagsins eda félagasamtakanna. Jafnframt skulu
félog og félagasamtok skv. 1. mgr. rekin med sem hagkveemustum heetti og skulu hagsmunir
ibGa hafdir ad leidarljési vid rekstur peirra.

5.0r.
Efni sampykkta félaga og félagasamtaka.
Medal peirra atrida sem skulu koma fram i sampykktum félaga og félagasamtaka, sbr. 1. mgr.
34. gr. laga um hasnadismal, auk almennra skilyrda um efni sampykkta slikra félaga og
félagasamtaka samkvaemt 6drum l6gum eru eftirfarandi:
1. Heiti, heimili og adalstarfsstod félagsins eda félagasamtakanna.
2. A4 tilgangur félagsins eda félagasamtakanna verdi ad byggja, eiga og hafa umsjén med
rekstri leiguhtsnadis til lengri tima.
3. AJ husaleigusamningar félagsins eda félagasamtakanna verdi Otimabundnir nema
adstedur meeli med 6oru.
Hvernig leigufjarhaed verdi akvordud.
AQ félagid eda félagasamtokin verdi ekki rekin i hagnadarskyni og edlilegur rekstrar-
afgangur verdi notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins eda félagasamtakanna eda til
nidurgreidslu lana.
6. AOJ ardur eda igildi hans verdi ekki greiddur og ad greidslur til eigenda felist einungis i
edlilegu endurgjaldi fyrir pa vinnu eda pjonustu sem peir hafa veitt félaginu eda félaga-
samtokunum.
Stofnfé og fjarhagsleg abyrgo félagsins eda félagasamtakanna.
8. Hvernig bodad verdi til arsfundar, hvada mal verdi par 16gd fram, hverjir eigi par
atkveedisrétt og hvernig atkveedisréttur verdi akvedinn.,
9. Hlutverk stjornar, fjoldi stjérnarmanna og varamanna peirra, stjérnartimi pessara adila,
svo og hvernig vali peirra verdi hattad.
10. Hver geti skuldbundid félagid eda félagasamtokin.
11. Ad stjérnarmenn og starfsmenn geri arlega grein fyrir fjarhagslegum hagmunum sinum
og tranadarstorfum utan félagsins eda félagasamtakanna.
12. A9 vidskipti med eignir félagsins eda félagasamtakanna fari fram & edlilegu
markadsverdi eins og pad er & hverjum tima.
13. Reikningsér félagsins eda félagasamtakanna.
14. Hvernig endurskodun reikninga og reikningsskilum verdi hattad.
15. AQ reikningar verdi aritadir og endurskodadir af 16ggiltum endurskodanda.
16. Hvernig farid verdi med eigur félagsins eda félagasamtakanna vid slit.
Skipulagsskréar félaga og félagasamtaka sem rekin eru ad hetti sjalfseignarstofnana skulu hafa
hlotid stadfestingu, sbr. 1. gr. laga um sjodi og stofnanir sem starfa samkvemt stadfestri
skipulagsskra, nr. 19/1988, med sidari breytingum, eda verid skrad a sjalfseignarstofnanaskra
rikisskattstjora, sbr. 37. gr. laga um sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur, nr.
33/1999, med sidari breytingum.
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6. gr.
Efni sampykkta félaga i eigu sveitarfélaga.
Félag i eigu sveitarfélags sem sveitarstjorn kemur & fot, sbr. 38. gr. laga um hdsnadismal, skulu
auk peirra atrida sem rakin eru i 5. gr. reglugerdar pessarar hafa i sampykktum sinum akveedi
um ad allt hlutafé sé i eigu sveitarfélags og ad sala félagsins sé 6heimil nema med sampykKi
radherra.

7.0r.

Fjarhagsleg stada félaga og félagasamtaka og eigenda peirra.
begar sott er um lan hja ibtdalanasjodi skv. 10. gr. skulu félog og félagasamtok syna fram & ad
pau hafi fjarhagslegt bolmagn til ad greida pann hluta af matsverdi ibida sem ekki er lanad til,
sbr. 13. gr. Ennfremur skulu félég og félagasamtok syna fram a greidslugetu og lanshafi.
Félog og félagasamtok skulu i lansumsokn skv. 10. gr. syna fram & ad eiginfjarhlutfall peirra
nemi ad lagmarki 10% ad teknu tilliti til lanveitingar ibGdalanasjods samkveemt reglugerd
bessari. Vid mat & eiginfjarhlutfalli félaga eda félagasamtaka skal medal annars taka mid af
endurskodudum arsreikningi fyrir naestlidid rekstrarar hafi pau verid i rekstri & peim tima. Ef
asteeda pykir til er Ibudalanasjodi heimilt ad afla mats & verdmaeti eigna sem lagt er til
grundvallar utreikningi a eiginfjarhlutfalli féelaga og félagasamtaka skv. 1. malsl. Hafi félag eda
félagasamtok ekki verid i rekstri & naestlidnu rekstrarari skal [bGdalanasjodur mida vid ad
innborgad hlutafé félags eda félagasamtaka nemi ad lagmarki 10% af asetladri lanveitingu
ibtdalanasjods samkvaemt reglugerd pessari. Innborgad hlutafé félags eda félagasamtaka skv.
4. malsl. skal greitt med innsteedum, skradum verdbréfum, fasteignum eda 6drum fjarmunum
sem hafa pekkt s6luvirdi og virkan s6lumarkad.
Eigendur félaga og félagasamtaka skulu vera fjar sins radandi og mega ekki & sidustu premur
arum hafa i tengslum vid atvinnurekstur hlotid dom fyrir refsiverdan verknad samkveemt
almennum hegningarlégum, nr. 19/1940, med sidari breytingum, eda I6gum um
sjélfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur, [6gum um hlutafélég, nr. 2/1995, med sidari
breytingum, l16gum um einkahlutafélog, nr. 138/1994, med sidari breytingum, 16gum um
samvinnuféldg, nr. 22/1991, med sidari breytingum, 16gum um bokhald, nr. 145/1994, med
sidari breytingum, l6gum um arsreikninga, nr. 3/2006, med sidari breytingum, l6gum um
gjaldprotaskipti o.fl., nr. 21/1991, med sidari breytingum, eda akveedum laga er varda opinber
gjold.

8.gr.
Fjarhagsleg stada sveitarfélaga.
Pegar sott er um lan hja ibGdalanasjodi skv. 10. gr. skulu sveitarfélog syna fram & ad pau hafi
fjarhagslegt bolmagn til ad greida pann hluta af matsverdi ibuda sem ekki er 1anad til, sbr. 13.
gr. Ennfremur skulu sveitarféloég syna fram a greidslugetu og lanshefi. Pa skulu sveitarfélog
upplysa ibGdalanasjod um hvort pau séu i fjarprong pannig ad & peim hvili tilkynningarskylda
skv. 2. mgr. 77. gr. sveitarstjornarlaga, nr. 138/2011, med sidari breytingum.

1. KAFLI
Lan til byggingar eda kaupa leiguibuda.
9.qr.
Agztlanir framkvaemdaradila.
Framkvaemdaradili skal senda Ibudalanasjodi aatlanir sinar um fyrirhugadar byggingar eda
kaup a leiguibudum en peer skulu taka mid af leiguibddapdrf & viokomandi svadi.
I zetlunum framkvaemdaradila skv. 1. mgr. skal medal annars koma fram rékstudningur fyrir
bvi ad bygging eda kaup a leiguibddum samraemist leiguibidapdrf & viokomandi sveaedi svo og
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med hvada hetti framkvemdaradili hyggst raddstafa peim leiguiblGdum sem hann aztlar ad
byggja eda kaupa.
ibudalanasjodur skal meta hvort asteda sé til ad senda vidkomandi sveitarfélagi asetlanir
framkvemdaradila skv. 1. mgr. til umsagnar ad pvi er vardar aetlada leiguibudaporf a
vidkomandi sveedi.

10. gr.

Lansumsokn.
pegar framkvemdaradili hefur tekid akvordun um kaup eda byggingu leiguibida skal hann
seekja um lan til ibudalanasjods med formlegum haetti.
Umsdkn um 1an skv. 1. mgr. asamt asetlunum skv. 9. gr. og sampykktum framkvaemdaradila,
sbr. 5. gr., skulu berast ibudalanasjodi adur en framkvemdir hefjast pegar um byggingu
leiguibuda er ad raeda.
[ lansumsokn skal koma fram fjoldi, gerd og sterd iblida, kaupverd ogleda aetladur
byggingarkostnadur og eftir atvikum framkvaemdatimi sem og annad pad sem naudsynlegt er
til ad unnt sé ad taka afstodu til umsoknarinnar, par 8 medal med hvada heetti tryggt verdi ad
leiguibd sé svo hagkvaem sem frekast er kostur, sbr. 16. gr. Ennfremur skal 16gd fram priggja
ara rekstrardzetlun og viodskiptaaztlun leiguibuda sem framkvemdaradili hyggst kaupa eda
byggja par sem fram koma upplysingar um aztladar leigutekjur af hverri leiguibud, fastan og
breytilegan rekstrarkostnad auk afborgana af lanum. ba skal endurskodadur arsreikningur fyrir
naestlidid rekstrarar fylgja umsokn.

11. gr.
Afgreidsla lansumsokna.

ibldalanasjodur metur hvort umsokn skv. 10. gr. samremist heimild ibudalanasjods til
lanveitinga til leiguibuda ar hvert og uppfylli skilyrdi laga um hdsnadismal, reglugerdar
pessarar svo og reglna stjornar Ibudalanasjods sem vid geta att, par & medal skal
Ibtidalanasjodur meta hvort rekstrar- og vidskiptadztlanir skv. 3. mgr. 10. gr. teljist raunhafar.
Sampykki Ibtidalanasjodur umsokn skv. 10. gr. pegar um byggingu leiguibda er ad reda veitir
hann framkveemdaradila lansvilyrdi. Framsal lansvilyrdis er had sampykki Ibudalanasjods.
ibtdalanasjodur akvedur gildistima lansvilyrdis vid veitingu pess. Ad 6sk framkvamdaradila
getur Ibudalanasjodur akvedid ad framlengja gildistima lansvilyrdis. Akvérdun um hvort
gildistimi lansvilyrdis skuli framlengdur skal tekin fyrir lok gildistima pess. Lansvilyrdi fellur
nidur ef framkvemdir eru ekki hafnar fyrir lok gildistima pess. Framkvemdir teljast hafnar vid
byggingarstig 2 samkveaemt stadli IST 51:2001.

Framkvaemdaradili skal tilkynna Ibtdalanasj6di pegar i stad um hverjar par breytingar sem leitt
geta til pess ad skilyrdi reglugerdar pessarar verda ekki talin uppfylit.

12. gr.
Afturkéllun sampykkis lansumsoknar asamt lansvilyroi.

Hafi breytingar ordid pannig ad Ibudalanasjodur telji ad skilyrdi fyrir lanveitingu samkvaemt
bessum kafla séu ekki uppfyllt skal ibudalanasjodur afturkalla sampykki lansumsoknar asamt
lansvilyrdi.

Um afturkéllun skv. 1. mgr. fer samkvemt stjornsyslulégum, nr. 37/1993, med sidari
breytingum. Tbtdalanasjodur skal tilkynna framkvaeemdaradila um akvordun sina svo fljott sem
verda ma.
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13. gr.

Lanskjor.
Lan til leiguiblda mega nema allt ad 80% af matsverdi ibudar, en pé aldrei meira en sem nemur
80% af hamarksverdi ibuda skv. 18. gr.
Lan skv. 1. mgr. 37. gr. laga um hasnadismal mega p6é nema allt ad 90% af matsverdi ibda,
en po aldrei meira en sem nemur 90% af hamarksverdi ibuda skv. 18. gr.
Lan til leiguibGda eru veitt til allt ad 50 ara og skulu pau tryggd med fyrsta vedrétti i
hlutadeigandi leiguibuad.
ibtdalanasjodi er heimilt ad bjoda peim framkvamdaradilum, sem undirrita yfirlysingu um ad
peir afsali sér heimild til ad greida aukaafborganir af skuldabréfum sinum eda endurgreida
skuldina ad fullu fyrir gjalddaga, lsegra vaxtaalag sem nemur allt ad peim hluta alagsins sem er
@tlad ad meeta vaxtadhattu sjodsins. Oski framkvamdaradili, sem tekid hefur 1an med legra
vaxtaélagi en ella byost, eftir pvi ad greida af lani aukaafborganir eda greida skuldabréfid upp
ad fullu fyrir lok lanstimans skal hann greida sérstaka poknun til [bGdalanasjods samkvaemt
reglugerd um gjaldskra Ibdalanasjods, nr. 1016/2005.
Um lanskjor gilda ad 6dru leyti akveedi laga um hasnadismal og reglugerda sem settar hafa
verid & grundvelli peirra.

14. gr.

Utborgun lans.
Lan sem veitt eru samkvaemt pessum kafla koma til atborgunar pegar fyrir liggur pinglystur
kaupsamningur eda framkvaemdum er lokid. Til stadfestingar a ad framkvaemdum sé lokid skal
liggja fyrir vottord um lokadttekt byggingarfulltria skv. 36. gr. laga um mannvirki, nr.
160/2010, med sidari breytingum. Til stadfestingar a ad ibud uppfylli skilyrdi 1V. kafla
reglugerdar pessarar skal jafnframt liggja fyrir Gttekt ibidalanasjods.
pegar kemur til utborgunar lans skv. 1. mgr. a grundvelli lansvilyrdis skv. 2. mgr. 11. gr. skal
mida vid pau skilyrdi reglugerdar pessarar sem voru i gildi pegar lansvilyrdi var veitt. Hafi
skilyroum reglugerdar pessarar verid breytt pannig ad ivilnandi geti talist fyrir
framkvaemdaradila skal hann sakja sérstaklega um ad pau skilyrdi gildi um lansumsdkn hans.
Ibtidalanasjodur metur pa ad nyju umsokn framkvaemdaradila med tilliti til annarra skilyrda
reglugerdar pessarar sem eru i gildi vid Gtborgun lans.

IV. KAFLI
Byggingarhettir og matsverd leiguibuda.
15. gr.
Gerd og astand leiguibtoa.

[ leiguibud skal vera fyrir hendi venjuleg og fullnagjandi heimilisadstada.

Gerd og astand leiguibudar telst fullnaegjandi hafi lokauttekt byggingarfulltrda skv. 1. mgr. 36.
gr. laga um mannvirki leitt til peirrar nidurstédu ad hun uppfylli kréfur byggingarreglugerdar
til ibadarhisnadis og Gttekt [budalanasjods hafi jafnframt stadfest ad han fullnaegi 63rum
skilyroum pessa kafla.

16. gr.
Hagkveemni leiguibida.
Framkveemdaradili skal sja til pess ad leiguibudir sem hann byggir eda kaupir séu svo
hagkveemar sem frekast er kostur i pvi skyni ad unnt verdi ad leigja paer & vidradanlegum
kjorum.
Leiguibudir skulu pannig hannadar ad peer séu einfaldar ad allri gerd, sterdir midadar vid
fjolskyldusteerdir leigjenda, bunar naudsynlegu fylgifé fasteigna og naudsynlegri sameign.
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Skal pess geett ad um 108 gildi ekki skipulagsskilméalar sem hafa i fér med sér hakkun &
byggingarkostnadi.

17. qgr.
1

1) Rgl. 93/2014, 17. gr. felld brott, 1. gr.

18. gr.
Hamarksverd iblda.

[Ibudalanasjodi er 6heimilt ad 1ana til kaupa & leiguibGdum sem fara yfir pad hamarksverd sem
tiltekid er i akvaedi pessu og midast vid fermetrafjolda ibadar.]? [Skal hamarksverd ibuda skv.
1. mélsl. vera sem hér segir:
Allt ad 60 m2 ibudir: 22.717.000 kr.
Allt ad 70 m2 ibudir sem eru steerri en 60 m2; 25.054.000 kr.
Allt ad 90 m2 ibudir sem eru steerri en 70 m2: 29.728.000 kr.
Allt ad 105 m2 ibadir sem eru steerri en 90 mz: 33.234,000 kr.
Allt ad 120 m2 ibadir sem eru steerri en 105 m2: 36.740.000 kr.
Allt ad 130 m2 ibudir sem eru steerri en 120 m2: 39.077.000 kr.]®

NN =

[Um hémarksverd vegna byggingar a nyjum leiguibldum gilda akveaedi um stofnvirdi vid
byggingu almennra ibdda skv. 11. gr. reglugerdar um stofnframlég rikis og sveitarfélaga,
hisnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibGdir.]¥

[IbGdalanasjodi er heimilt ad veita undanpagu fra hamarkssterdum skv. 1. mgr. vegna sérstakra
adstedna peirra sem framkvaemdaradili hyggst leigja til og skal framkvaemdaradili rokstydja
porf fyrir slika undanpagu.]®

[Vid (treikning a sterd leiguibldar skal taka mid af birtu flatarmali hennar samkvemt
reiknireglum Pjédskrar Islands asamt reglugerd um eignaskiptayfirlysingar og utreikning
hlutfallstalna o.fl. i fjéleignarhGsum, nr. 910/2000, med sidari breytingum.]®

[Hamarksverd skv. 1. mgr. kemur til endurskodunar i jandar ar hvert og skal vera i heilum
pasundum kréna.]”

Ibtidalanasjodi er heimilt ad veita undanpéagu fra hamarksverdi leiguibddar skv. 1. mgr. vegna
sérstakra adstedna peirra sem framkvaemdaradili hyggst leigja til og skal framkvemdaradili
rokstydja porf fyrir slika undanpagu.

[1.-4.]% mgr. & ekki vid um leiguibldir stladar namsmonnum, sem settar eru saman r tveimur

eda fleiri einstaklingsherbergjum med eigin badherbergi og sameiginlegri eldunaradstdou.
2) Rgl. 787/2016, a-lidur 1. gr.

3) Rgl. 147/2015, 1. gr.

4) Rgl. 787/2016, b-lidur 1. gr.
5) Rgl. 742/2016, 1. gr.

6) Rgl. 93/2014, 2. gr.

7) Rgl. 147/2015, 1. gr.

8) Rgl. 93/2014, 2. gr.
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19. gr.
Akvérdun matsverds vid byggingu leiguibuda.

Vid akvordun matsveros leiguibudar, sbr. 4. télul. 3. gr., pegar um byggingarkostnad er ad reeda
skal lita til fjarhaedar verksamnings og annarra kostnadarpatta vid byggingu ibudar.
Heimilt er ad telja sem hluta byggingarkostnadar skv. 1. mgr. utlagdan kostnad framkvaemdar-
adila vid eftirlit, skrifstofuhald, bdkhald og almenna verkstjorn sem nemur eftirfarandi
hlutfollum af verksamningi, med verdbdtum, ad vidbaettum hénnunarkostnadi:

1. Alltad 2% pegar keypt er fokhelt eda fullbid husnzdi.

2. Alltad 3% par sem allt er bodid Ut og einn adalverktaki sér um framkvemdina.

3. Alltad 4% par sem bodid er Gt eftir faggreinum pegar er um ad raeeda verkstjorn ad hluta.

4. Allt ad 6% par sem framkvemdaradili hefur umsjon med verkefnum undirverktaka,

samraemingu milli peirra og ad mestu eda 6llu leyti efniskaup.

Gatnagerdargjold, tengigjold, kostnadur vid veitur og 6nnur opinber gjold teljast ekki til
byggingarkostnadar pegar hlutfall skv. 1.-4. télul. 2. mgr. er akvedid.
Vid uppgjor & byggingarkostnadi leiguibuda er einnig heimilt ad taka tillit til fjarmagns-
kostnadar framkvemdaradila & byggingartimanum auk kostnadar vid lokalttekt
byggingarfulltria skv. 36. gr. laga um mannvirki og stadfestingu byggingarkostnadar af halfu
[bldalanasjods. Faist virdisaukaskattur af byggingarkostnadi endurgreiddur — skal
endurgreidslan dragast fra byggingarkostnadi.
Ibtidalanasjodi er heimilt ad fela sérfrodum adila ad meta hvort byggingarkostnadur ibGdar sé i
samreemi vid edlilegan byggingarkostnad.

20. gr.
Akvérdun matsverds vid kaup leiguiblda.
Vid akvoroun matsverds leiguibudar, sbr. 4. télul. 3. gr., pegar um kaupverd er ad raeda skal
Ibtidalanasjodur meta hvort kaupverd ibudar sé i samraemi vid markadsverd par sem medal
annars er tekid tillit til stadsetningar ibadar, &stands, gerdar hennar og byggingarstigs, ef vid &.
Ibtidalanasjodi er heimilt ad fela sérfrodum adila ad meta hvort kaupverd ibudar sé i samrami
vid markadsverd.

21. gr.
Akvordun matsverds leiguibtida setludum namsmonnum.
Vid akvoroun matsverds leiguiblida etludum ndamsmonnum, sem settar eru saman Ur tveimur
eda fleiri einstaklingsherbergjum med eigin badherbergi og sameiginlegri eldunaradstddu, er
heimilt ad mida vid verd a fermetra skv. 1. télul. 1. mgr. 18. gr. margfaldad med fermetrafjolda
vidkomandi leiguibldar.

V. KAFLI
Radstofun leiguibdda skv. 1. mgr. 37. gr. laga um husnaedismal.
22. qgr.

Radstofun leiguiblda.
Framkveemdaradila sem fengid hefur lan til kaupa eda byggingar & leiguibddum skv. 1. mgr.
37. gr. laga um husnadismal er eingdngu heimilt ad leigja peer ibadir til einstaklinga sem
uppfylla skilyrdi um tekju- og eignamork skv. 23. og 24. gr., sbr. p6 25. og 26. gr.
Framkveemdaradili skal hafa eftirlit med ad leigjendur uppfylli skilyrdi um tekju- og eignamork
skv. 23. og 24. gr., sbr. p6 25. og 26. gr., & leigutimanum.
Framkveemdaradili skal hafa sérstakar reglur um radstéfun leiguibuda skv. 1. mgr. Reglurnar
skulu vera adgengilegar peim sem leigja og peim sem hyggjast leigja ibud af
framkveemdaradila. | reglunum skal meelt fyrir um tekju- og eignamérk leigjenda, sbr. 23. og
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24. gr. Jafnframt skal meelt fyrir um skyldu leigjenda til ad tilkynna framkvaemdaradila pegar i
stad um hverjar per breytingar a hdgum sinum sem ahrif geta haft & rétt peirra til leiguiblda,
sbr. 1. mgr., asamt skyldu leigjenda til ad lata af hendi gégn sem naudsynleg eru til pess ad hafa
eftirlit med ad skilyrdi um tekju- og eignamork seu uppfyllt. Ennfremur skal meelt fyrir um
hvernig farid skuli med leigusamning komi i 1jés ad leigjendur uppfylli ekki framangreind
skilyroi.

I hisaleigusamningi skal visad til reglna skv. 3. mgr. og teljast paer hluti af samningnum.

Um fravik felaga eda félagasamtaka fra skilyrdum um radstofun leiguiblda samkvaemt kafla
pessum fer skv. 31. gr.

23.qgr.
Tekjumaork.
Arsmedaltekjur ibua leiguibudar sem lanad hefur verid til skv. 1. mgr. 37. gr. laga um
husnaedismal skulu eigi nema heerri fjarhad en [4.749.000]® kr. fyrir hvern einstakling. Vid pa
fjarhed betast [1.187.000]*? kr. fyrir hvert barn ad 20 ara aldri sem byr & heimilinu.
Vidmidunartekjur hjéna og sambudarfolks skulu vera 40% heerri en hja einstaklingi, p.e. ad

hamarki [6.649.000]*Y kr.
9) Rgl. 742/2016, 2. gr.

10) Rgl. 742/2016, 2. gr.
11) Rgl. 742/20186, 2. gr.

Vid mat framkvaemdaradila & pvi hvort leigjandi eda umsakjandi um leiguibid dsamt ibGum
séu undir tekjumorkum skv. 1. mgr. skal lita til tekna peirra samkvaemt skattframtali fyrir
sidasta ar, stadfestu af rikisskattstjora, og launasedlum sidustu priggja méanada.

Fjarhadir skv. 1. mgr. koma til endurskodunar ar hvert med tilliti til prounar launa, verdlags og
efnahagsmala og skulu vera i heilum pusundum kréna. bPegar framangreind skilyrdi leida til
heekkunar a fjarhaedum skv. 1. mgr. skal radherra breyta peim med reglugerd.

24. gr.
Eignamork.
Heildareign ibda leiguibddar sem lanad hefur verid til skv. 1. mgr. 37. gr. laga um hisnadismal
ad fradregnum heildarskuldum, med visan til 72.-75. gr. laga um tekjuskatt nr. 90/2003,
samkveemt skattframtali fyrir sidasta ar, stadfestu af rikisskattstjora, skal eigi nema heerri
fjarhad en [5.126.000 kr.]*?
12) Rgl. 742/2016, 3. gr.

Fjarhaedir skv. 1. mgr. koma til endurskodunar ar hvert med tilliti til préunar launa, verdlags og
efnahagsmala og skulu vera i heilum pasundum kréna. pegar framangreind skilyrdi leida til
heekkunar & fjarheedum skv. 1. mgr. skal radherra breyta peim fjarhadum med reglugero.

25. gr.

Undanpéaguheimild vegna réskunar a stédu og hogum leigjanda.
Framkvaemdaradila er heimilt ad vikja fra skilyrdi 23. gr. um tekjumork pegar umsakjandi um
leiguibud hefur ordid fyrir meiri hattar roskun a stddu og hdgum vegna atvinnuleysis, veikinda,
frafalls maka eda af 6drum asteedum. Med sama heetti er framkvaemdaradila heimilt ad vikja fra
skilyroi 24. gr. um eignamork pegar umsakjandi um leiguibid byr vid &fullnagjandi
hisnaedisadstodu.

Osk um undanpagu skv. 1. mgr. skal fylgja umsogn fra félagsmalanefnd vidkomandi
sveitarfélags. Tilkynna skal ibidalanasjodi um undanpagur skv. 1. mgr.
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26. gr.
Undanpaguheimild vegna audra ibuda.
Ibtidalanasjodi er heimilt ad vikja fra skilyrdum 23. og 24. gr. um tekjur og eignir samkveemt
rokstuddri 6sk framkvemdaradila pegar synt pykir ad leiguibldir sem falla undir akveedi V.
kafla standi audar eda bryn naudsyn er til ad rada bot & porf fyrir ibtidarhisnaedi til Gtleigu. A
bvi timabili sem undanpaguheimild skv. 1. malsl. er nytt skal ibidalanasjodur hakka vexti &
lanum sem hvila & vidkomandi ibad upp i vexti skv. 36. gr. laga um hisnadismal.

VI. KAFLI
Lan til endurbdta og vidhalds leiguibuda.
27. gr.
Umsokn um lan til endurbéta og vidhalds leiguiblda.
Umsokn um lan til endurbéta og vidhalds leiguibuda skal berast ibGdalanasj6di adur en
framkveemdir hefjast.
Aatlun um umfang, edli, lok og kostnad vid framkvaemd skal fylgja lansumsokn skv. 1. mgr.

28. gr.

Afgreidsla umsdknar um lan til endurbéta og vidhalds leiguiblda.

Ibtidalanasjodur metur hvort umsokn skv. 27. gr. samraemist heimild stjornar ibudalanasjods til
lanveitinga til leiguibtda &r hvert og uppfylli skilyrdi laga um husnadismal, reglugerdar
bessarar svo og reglna stjornar Ibudalanasjods sem vid geta att, par & medal skal
ibudalanasjodur meta hvort aatlun skv. 2. mgr. 27. gr. telst raunhaf og er ibldalanasjodi
heimilt ad fela matid sérfrodum adila.
Sampykki ibudalanasjodur umsokn skv. 27. gr. veitir hann framkvaemdaradila lansvilyrdi.
Framsal lansvilyrdis er had sampykki ibGdalanasjods. ibudalanasjodur akvedur gildistima
lansvilyrdis vid veitingu pess. Ad 6sk framkvaemdaradila getur ibGdalanasjodur akvedid ad
framlengja gildistima lansvilyrdis. Akvérdun um hvort gildistimi lansvilyrdis skuli framlengdur
skal tekin fyrir lok gildistima pess. Lansvilyrdi fellur nidur ef framkveemdir eru ekki hafnar
fyrir lok gildistima pess.

29. gr.
Afturkollun sampykkis lansumsoknar og lansvilyrdis.
Hafi breytingar ordid pannig ad Ibtdalanasjédur telji ad skilyrdi fyrir lanveitingu samkveemt
bessum kafla séu ekki uppfyllt skal Ibudalanasjodur afturkalla sampykki lansumséknar asamt
lansvilyrai.
Um afturkollun skv. 1. mgr. fer samkvaemt stjornsyslulégum, nr. 37/1993. ibGdalanasjodur skal
tilkynna framkvaemdaradila um akvoérdun sina svo fljott sem verda ma.

30. gr.
Lanskjor.
Fjarhaed lans samkvaemt pessum kafla skal asamt 6llum uppferoum framar ahvilandi lanum
Iblidalanasjods ramast innan hamarkslanshlutfalls skv. 1., eda eftir atvikum 2. mgr., 13. gr.
Lan samkvaemt pessum kafla skal tryggt med vedi i hlutadeigandi leiguibid. Ad 6dru leyti gildir
13. gr. um lanskjor.

31. gr.
Utborgun lans til endurbéta.
Lan kemur til Gtborgunar pegar framkveemdum er lokid ad mati Ibtdalanasjods en eigi sidar en
sex manudum fra lokum peirra.
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Pegar kemur til Gtborgunar lans skv. 1. mgr. & grundvelli lansvilyrdis skv. 2. mgr. 27. gr. skal
mida vid pau skilyrdi reglugerdar pessarar sem voru i gildi pegar lansvilyrdi var veitt. Hafi
skilyrdum reglugerdar pessarar verid breytt pannig ad ivilnandi geti talist fyrir
framkvemdaradila skal hann szkja sérstaklega um ad pau skilyrdi gildi um lansumsokn hans.
ibtdalanasjodur metur pa ad nyju umsokn framkvaemdaradila med tilliti til annarra skilyrda
reglugerdar pessarar sem eru i gildi vid Gtborgun lans.

VII. KAFLI
Onnur akvadi.
32.qr.
Akvordun leigufjarhadar.

Framkvaemdaradila er heimilt ad dkveda ad leiga skuli vera tiltekin fjarhaed sem svarar til
aaetladra rekstrarutgjalda samkveaemt fyrirframgerdri aaetlun, ad teknu tilliti til tekna af hinum
leigdu ibudum og annarra tekna. Vid a&tlun rekstrarutgjalda skal mida vid atgjold skv. 2. mgr.
Leiga vegna ibuda sem lanad hefur verid til skv. 1. mgr. 37. gr. laga um hasnadismal skal svara
til fjarhaedar sem nemur aetludum samanlégdum kostnadi af:

1. Arsvoxtum, afborgunum og verdb6tum af ahvilandi lani ibadalanasjods.

2. Vaxtakostnadi af naudsynlegu framlagi, p6 ad hamarki somu voxtum og eru & hverjum

tima af almennum lanum ibGdalanasjods.

3. Fasteigna- og brunabdtaidgjoldum af leiguibidum ef framkvemdaradili &kvedur ad pau
gjold falli undir leigu. Sama gildir um hdseigendatryggingu.
Kostnadi vid vidhald leiguibida og sameiginlegt vidhald fjoleignarhuss.
Kostnadi er til fellur vid umsjon med daglegum rekstri leiguiblda, svo sem vid
sameiginleg prif, sorphreinsun og hasvorslu, ef framkvemdaradili &kvedur ad kostnadur
vegna slikra patta falli undir leigu.

o~

33. gr.
Husaleigusamningar.
Samningar sem gerdir eru um leigu ibGda sem lanad hefur verid til & grundvelli laga um
hasnaedismal skulu vera Otimabundnir nema adstedur meali med 06dru. Jafnframt skal
framkvaemdaradili pinglysa leigusamningi vid upphaf samningstima og skila afriti af honum til
ibtdalanasjods.

34. gr.
Heimild til vedlanaflutnings milli leiguiblda.
Vedlanaflutningur 1ans til leiguibGda milli leiguibtda i eigu sama framkvemdaradila er hadur
sampykki ibudalanasjods, ad pvi gefnu ad videigandi skilyrdi reglugerdar pessarar séu uppfyllt.

35. gr.
Eigendaskipti & ibud.
Oheimilt er ad hafa eigendaskipti & ibid sem & hvilir 1an sem veitt hefur verid samkvaemt
reglugerd pessari nema til komi annadhvort uppgreidsla lansins eda sampykki ibtdalanasjods
um yfirtoku lans.

36. gr.
Eftirlit med félogum og félagasamtokum.
Um eftirlit med félogum og félagasamtokum fer skv. 40. gr. laga um hdsnaedismal.
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Félag eda félagasamtok skulu tilkynna ibtdalanasjodi pegar i stad um hverjar paer breytingar
sem leitt geta til pess ad skilyrdi lanveitinga eda skilyrdi um radstéfun leiguibida verdi ekki
talin uppfylit.

Komi i 1jés ad vikid hafi verid fra skilyrdum lanveitinga eda skilyrdum um radstéfun leiguibida
er Ibudalanasjodi heimilt ad endurskoda lanskjor eda gjaldfella lan.

Adur en drredum skv. 3. mgr. er beitt skal badalanasjodur beina tilmealum til félags eda
félagasamtaka um Urbaetur innan hefilegs frests. Jafnframt er Ibidalanasjodi heimilt ad synja
félagi eda félagasamtékum um frekari lan par til ar hefur verid beett.

37. gr.
Keeruheimild.
Akvardanir [bGdalanasjods eru keeranlegar til Grskurdarnefndar félagspjonustu og hus-
nedismala. Kerufrestur er prir manudir fra pvi ad viokomandi barst vitneskja um akvordun
Ibtidalanasjods, sbr. 42. gr. laga um hisnadismal.

VIII. KAFLI
Gildistaka.
38. gr.

Reglugerd pessi, sem sett er med heimild i 16. gr., 1. mgr. 34. gr., 3. mgr. 35. gr., 4. mgr. 36.
gr., 1. mgr. 37. gr., 5. mgr. 38. gr., 39. gr. og 50. gr. laga um hasnadismal, nr. 44/1998, med
sidari breytingum, 6dlast pegar gildi.
Jafnframt fellur ar gildi reglugerd um lanveitingar til leiguiblda, radstoéfun peirra og rekstur,
nr. 873/2001, med sidari breytingum.

Akvaedi til bradabirgda.
Akveedi 17. og 18. gr. reglugerdar pessarar um hamarksstaerdir og hamarksverd skulu tekin til
endurskodunar fyrir 1. jantar 2014 med hlidsjon af hlutverki [bGdalanasjods vid ad veita
pbjonustu i almannapégu.

Velferdarraduneytinu, 20. nGvember 2013.
Eygl6é Hardardottir
félags- og husnaedismalaradherra.
Hanna Sigr. Gunnsteinsdottir.



